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Du far landzonetilladelse til opferelse af faelleshus

Vi har nu behandlet din ansagning om landzonetilladelse til opferelse af abent faelleshus pa matrikel
1T, JESTRUP BY, LYNGS beliggende nzer Mgllegade 8, 7790 Thyholm. Vi giver dig
landzonetilladelse til det ansggte.

Vi meddeler landzonetilladelsen pa felgende vilkar

o Etableringen af det ansggte projekt skal fglge det ansegte vedrgrende type, placering,
dimensioner og materialer.

e Der ma ikke installeres nogen varmekilde i feelleshuset

e Der ma ikke installeres hverken kakken eller toilet

Du skal veere opmeerksom pa, at du ikke ma benytte tilladelsen, for klagefristen pa 4 uger er udlgbet.
Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.struer.dk den 25. juni 2025. Fristen for at klage er den 23. juli
2025.

Bemaerk at dette ikke er en byggetilladelse, og at denne skal sages seerskilt. Du kan laese om
byggetilladelser pa Struer Kommunes hjemmeside www.struer.dk.

Baggrunden for din ansggning

Den 25. februar 2025 modtog vi din ansggning om landzonetilladelse til opfgrelsen af et feelleshus i
tree med 37,3 m? abent overdeekket areal og 13,1 m? lukket areal. | gnsker at etablere projektet pa en
ubebygget matrikel i landzone. Der blev for nylig revet et starre maskinhus ned pa placeringen. Det
ansggte projekt gnskes opfgrt med en lazengde pa ca. 9,0 m, en bredde pa ca. 6,4 m, en hgjde pa ca.
4,6 m og et samlet areal pa ca. 57,6 m2.
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Figur 1 - Red markering viser feelleshusets placering. Gran markering viser matrikel-graensen.
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Figur 2 - Tveersnit af feelleshuset

Figur 3 - Visualisering af huset
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Feelleshuset etableres pa paele og uden sokkel/fundament.

Nabohgring

Forud for denne afggrelse har vi foretaget hgring af naboer og parter i sagen jf. planlovens § 35, stk.
4. Vi har ikke modtaget bemaerkninger til sagen.

Hvorfor far du landzonetilladelse?

Vi vurderer, at vi kan meddele landzonetilladelse til opferelse af feelleshuset, da der ikke er veesentlige
interesser, som taler imod projektet.

| vurderingen har vi lagt veegt pa, at matriklen er beliggende i landzone, men inden for
landsbyafgraensningen, hvor der generelt er mulighed for at tillade byggeri, der understatter
landsbyens funktion og feellesskab. Feelleshuset vil vaere almennyttigt og til gavn for beboerne i
landsbyen, hvilket taler for en tilladelse.

Derudover vurderer vi, at beboerne i omradet allerede har veeret vant til, at der var bebyggelse pa
grunden, og at det nye faelleshus derfor ikke vil medfare vaesentlige aendringer i omradets karakter.

Endelig er der ikke registreret saerlige natur-, miljg- eller landskabsinteresser, som taler imod projektet.
Tilladelsen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med formalet i planloven om at sikre en
afbalanceret udvikling i landzonen.

Kommuneplanramme Eksisterende byomrade i Lyngs og
landsbyafgraensning

Matriklen ligger indenfor kommuneplanramme "Eksisterende byomrade i Lyngs”, hvor den generelle
anvendelse er blandet bolig og erhverv. Den maksimale hgjde for bygninger indenfor omradet er 8,5
meter og der ma maksimalt veere 2 etager. For "aben-lav boligbebyggelse” er der fastsat en maksimal
bebyggelsesprocent pa 55% af den enkelte ejendom. Projektet overholder kommuneplanrammen.

Matriklen er udlagt til strategisk landsbyplanleegning (landsbyafgraensning), hvilket understatter en
generel intention om at fremme udvikling i landsbyen. Det vaesentlige i denne vurdering er dog, at
feelleshuset overholder kommuneplanrammens bestemmelser, hvilket taler for en tilladelse.

Herudover betyder placeringen af faelleshuset pa en matrikel, hvor der for nyligt har vaeret bebyggelse,
at beboerne i de omkringliggende huse ikke har veeret vant til, at grunden var ubebygget.

Struer Kommune vurderer, pa baggrund af omradets anvendelse, at falleshuset er i
overensstemmelse med planlagningen for omradet.

Klimatilpasning og oversvemmelse

Dit ansagte projekt ligger i et omrade med lav risiko for oversvemmelse og/eller erosion af kystlinjen
som fglge af havvandstigninger. | Struer Kommunes klimatilpasningsplan fra 2020 er der udpeget
risikoomrader for oversvemmelse og erosion, men det aktuelle omrade er ikke blandt disse.
Derudover er det ansagte feelleshus ikke en konstruktion til beboelse, hvilket yderligere mindsker
behovet for seerlige klimatilpasningstiltag.
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Veaerdifuldt kulturmiljo

Ejendommen er beliggende inden for det veerdifulde kulturmiljg omkring Lyngs Mglle. Lyngs Mglle er
en historisk mglle, der har spillet en central rolle i landsbyens udvikling og repreesenterer omradets
kulturarv. Feelleshuset ligger i umiddelbar naerhed af Lyngs Mglle, kun ca. 70 meter veek. Opfarelsen
af et feelleshus kan understgtte og berige oplevelsen af mgllen ved at skabe et samlingspunkt for
lokalsamfundet, hvor formidling af omradets historie og kulturarv kan finde sted. Derudover kan
feelleshuset fungere som en naturlig forleengelse af mgllens funktion som et lokalt vartegn og bidrage
til at fastholde landsbyens identitet og sociale liv.

Sammenfattende vurderes det, at opferelsen af feelleshuset ikke vil have en negativ indvirkning pa det
omkringliggende kulturmiljg. Tveertimod vil det styrke landsbyens sociale sammenhaengskraft og
bidrage positivt til omradets kulturelle liv.

Drikkevandsinteresser og indvindingsopland

Dit projekt ligger i et omrade med drikkevandsinteresser uden for OSD og i et indvindingsopland uden
for OSD. Vi vurderer, grundet projektets karakter, at opfarelsen af et simpelt feelleshus uden
varmekilde og badefaciliteter, samt at bygningen opfares pa pzele i stedet for en sokkel, betyder, at
der ikke vil vaere nogen vaesentlig pavirkning pa disse udpegninger. Da bygningen ikke involverer
installationer, der kan forurene eller pavirke grundvandet, anses projektet som vaerende uden risiko for
drikkevandsinteresser i omradet.

Eventuelle krav til handtering af spildevand og overfladevand vil handteres i forbindelse med
behandling af byggetilladelse.

Natur

Ved behandling af landzonetilladelsen er det nedvendigt at vurdere natur- og miljgmaessige
interesser. | dette tilfeelde ligger de naermeste beskyttede vandlgb, Natura 2000-omrader og § 3-
omrader sa langt veek fra projektet, at de ikke vil blive pavirket af den planlagte opfarelse. Desuden er
det en simpel treekonstruktion af begraenset starrelse, hvilket yderligere minimerer risikoen for nogen
form for negativ pavirkning pa naturen. Der er derfor ikke grund til bekymring om, at projektet vil have
nogen vaesentlig effekt pa neerliggende naturomrader.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligtiger til en streng beskyttelse af en raekke dyre- og plantearter listet pa
direktivets bilag IV jf. habitatbekendtgerelsens § 10, stk. 1, nr. 1 og nr. 2. Denne beskyttelse skal sikre,
at arterne bl.a. ikke jages og indsamles samt, at arternes raste- og ynglesteder ikke beskadiges eller
gdeleegges.

Vurderingen af, om arternes yngle- og leveomrade agdelsegges, skal ses ud fra en bredere gkologisk
forstaelse (vedvarende gkologisk funktionalitet), saledes kan der for et lokalomrade veere flere yngle-
og rasteomrader, og et projekt kan derfor gennemfgres sa lazenge den gkologiske funktionalitet af
yngle- og rasteomradet opretholdes pa mindst samme niveau.

Folgende arter kan taenkes at forekomme i Struer kommune:

e Spidssnudet frg
e Stor vandsalamander
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Strandtudse

Odder

Birkemus

Markfirben

Ulv

Baever

Flagermus (Vand-, dam-, syd-, brandts-, dvaerg-, trold-, skimmel-, langgret- og brunflagermus)

Der er observeret bilag IV-arter henholdsvis 1,6 km og 2 km vaek fra projektomradet. Da projektet
omfatter en simpel traekonstruktion, og da der ikke er fund af Bilag IV-arter teettere pa, vurderes det, at
der ikke er nogen mulighed for, at opfarelsen af bygningen kan pavirke disse arters levesteder.
Afstanden til fundene, kombineret med projektets karakter, betyder, at det ikke forventes at have
nogen negativ indvirkning pa de observerede arter.

Konklusion

Vi vurderer, at en tilladelse til opfarelse af faelleshuset ikke vil veere i strid med de konkrete hensyn til
natur, landskab, kulturhistorie og omkringboende. Projektet ligger i et omrade, hvor der ikke er risiko
for pavirkning af beskyttede natur- og miljgomrader, sasom Natura 2000, § 3-omrader og vadomrader,
da disse ligger langt veek fra matriklen. Desuden er bygningens enkle traekonstruktion uden
varmekilde, badefaciliteter eller sokkel, hvilket yderligere reducerer miljgpavirkningen. Den planlagte
placering respekterer det omkringliggende landskab, og faelleshuset vil ikke have negativ indvirkning
pa de kulturhistoriske veerdier, herunder Lyngs Mglle. Vi vurderer derfor, at projektet er i
overensstemmelse med planlovens landzonebestemmelser.

Vores samlede vurdering er, at vi kan meddele landzonetilladelse til det det ansagte.

Du skal huske at s@ge byggetilladelse.

Du skal veere opmaerksom pa, at du ikke ma benytte tilladelsen, fgr klagefristen er udlgbet, og Struer
Kommune har meddelt tilladelse efter byggeloven.

Derudover gar vi opmaerksom pa, at vi i forbindelse med sagsbehandlingen af denne
landzonetilladelse kun har set pa byggeriets placering og sterrelse og ikke pa, om byggeriet lever op
til kravene i byggeloven.

Lovgrundlag
Vi har truffet afggrelsen om landzonetilladelse efter planlovens §35, stk. 1.

Din tilladelse udlgber, hvis ikke den er udnyttet inden 5 ar efter, at den er blevet meddelt. Se planloven
§56, stk. 2.

Hvis du vil klage

Du kan klage over afggrelsen. Se mere i den vedlagte klage- og segsmalsvejledning.

Har du spgrgsmal?
Du er velkommen til at kontakte mig pa mail majatj@struer.dk


http://www.struer.dk/
http://www.struer.dk/databeskyttelse

: STRUER
AN . \MUNE
Side 7 af 8

Du er ogsa altid velkommen til at skrive til vores hovedpostkasse, pm@struer.dk, hvis du har behov
for svar eller vejledning.

Kopi af denne afgerelse er sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: dnstruer-sager@dn.dk

o DOF’s lokalgruppe - e-mail: struer@dof.dk
¢ Dansk Ornitologisk Forening - e-mail: natur@dof.dk

Med venlig hilsen

Maja Thuren Jgrgensen
Planlaegger
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KLAGE- OG SGGSMALSVEJLEDNING - PLANLOVEN

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med MitlD. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Struer Kommune via klageportalen.

Folgende har mulighed for at klage over afgarelsen:

e erhvervsministeren
e ansgger og ejer
¢ landsdaekkende foreninger og organisationer
e alle, som har en retlig interesse i sagens udfald
Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,-
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret opkraeves, hvis
Struer Kommune beslutter at fastholde afgarelsen og videresender klagen til Planklagenaevnet.

| klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Struer Kommune. Hvis Struer Kommune
fastholder afggrelsen, sender Struer Kommune klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Som ansgger far man besked, hvis andre klager over afgarelsen.

Klagefrist

Klagefristen udlgber 4 uger efter offentliggerelsen den 25. juni 2025. Klagen skal veere modtaget
senest den 23. juli 2025.
En klage over afggrelsen har som udgangspunkt opsaettende virkning.

Fristen for et eventuelt segsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dag, hvor afggrelsen er
meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.
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